PLAN LOCAL D'URBANISME DE MAGNY EN VEXIN

uc

Chapitre UC

La zone UC : Elle correspond aux secteurs d'habitat
collectif du quartier des Cosaques.
Le secteur UCa pour lequel il est prescrit une hauteur plus

faible, comprend les logements collectifs de la rue du Four
a Chaux, de la rue Eugéne Blouin, et de la rue Octave

Toussaint.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions
répondant a I'importance et a la destination de 'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles & édifier,
notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acces, ainsi que les
moyens d’'approche permettant une lutte efficace contre 'incendie.

3.1 Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, aménagée sur les fonds de
ses voisins, dans les conditions fixées par I'article 682 du Code Civil.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques.

3.2 Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptees aux
usages qu'elles supportent et aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les vehicules
puissent faire demi-tour.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Eau potable
Toute construction doit obligatoirement étre raccordée au réseau public.

4.2 Assainissement
L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau public d'assainissement peut étre
subordonnée notamment & un pré-traitement approprié.

En l'absence de réseau, I'assainissement individuel est autorisé. Dans tous les cas, le rejet de
I'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte & la salubrité et ne doit causer aucune
nuisance a I'environnement en général et au voisinage en particulier.

Par ailleurs, les installations doivent étre congues pour étre branchées aux frais des bénéficiaires au
réseau public lorsqu'il sera réalisé.

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu’ils garantissent I'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les constructions futures seront équipées
de dispositifs permettant le stockage et I'infiltration des eaux pluviales a la parcelle.

Ces dispositifs seront calculés pour maintenir et infiltrer les eaux pluviales regues par les secteurs
imperméables des futures constructions afin d’éliminer tout risque d'inondation pour cette
construction et les constructions voisines.

4.3 Autres réseaux
Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux d’électricité, de téléphone et cablé

doivent étre enterrés.
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- Aux équipements publics ou d'intérét général nécessaires a I'exploitation de la voirie et des
reseaux publics d'infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux,
abris bus, pylénes, etc.).

ARTICLEUC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN
L'implantation doit tenir compte de I'orientation et de la topographie du terrain.
Les constructions doivent respecter les marges d'isolement.
REGLE GENERALE APPLICABLE AUX MARGES D’ISOLEMENT
La largeur (L) des marges d'isolement doit étre au moins égale a la hauteur (H) de la construction
par rapport au niveau du terrain naturel au droit des limites séparatives avec un minimum de 4
metres.
Cette largeur (L) peut étre réduite & la moitié de la hauteur (H/2) avec un minimum de 2,50 métres
pour les parties de mur ne comportant pas de baies a I'exclusion des baies dont I'appui est situé a

plus de 1,90 meétres au-dessus du plancher.

CAS PARTICULIERS

v" Les modifications ou extensions de batiments existants dont I'implantation ne respecte pas
les regles de la zone, ne sont pas tenues de respecter les régles d'implantation qui
précedent, sous réserve :

o que la distance par rapport a la limite séparative ne soit pas diminuée,
o que les baies créées a loccasion des travaux respectent les distances
réglementaires par rapport aux limites séparatives.

v" Aucune marge d'isolement minimum ne s'impose aux ouvrages techniques nécessaires a
I'exploitation de la voirie et des réseaux publics d'infrastructure (postes de transformation,
stations de relevage des eaux, abribus, pylénes, etc.).

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété doit respecter Ia régle
suivante :

- la distance entre 2 béatiments ne doit pas étre inférieure a la hauteur du plus élevé avec un
minimum de 4 métres.

- Cette distance peut étre réduite a la hauteur du batiment le moins élevé avec un minimum de
4 metres, lorsque celui-ci ne comporte pas sur les fagades faisant face a I'autre batiment
des baies, a I'exclusion de celles dont I'appui est situé a plus de 1,90 métres au-dessus du
plancher.

- Cette distance peut étre réduite a la moitié de la hauteur du batiment le moins élevé avec un
minimum de 2,50 métres pour les parties de construction en vis-a-vis ne comportant pas de
baies, a I'exclusion de celles dont I'appui est situé a plus d'1,90 métre au-dessus du
plancher.

CAS PARTICULIERS
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Le stationnement de véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles ou transformées doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées
par la réalisation d’aires de stationnement sur le terrain propre a I'opération.

Le constructeur devra justifier que le nombre d’emplacements prévus correspond aux besoins issus

de la construction.
Il sera réalisé pour ce faire, sur le terrain, le nombre de places minimum fixé en annexe.

Lors de toute modification de batiments existants, il doit étre réalisé un nombre de places de
stationnement correspondant aux besoins supplémentaires.

En cas de changement de destination ou de nature d’activité, le nombre de places doit réepondre aux
besoins engendrés par la nouvelle destination ou le nouvel usage.

En cas d'impossibilité de réaliser tout ou partie des places de stationnement nécessaires sur le
terrain pour des raisons techniques ou des motifs d'architecture ou d'urbanisme, le constructeur
peut étre autorisé, sur demande justifiée de sa part, & ce que les places manquantes soient
réalisées sous l'une des formes suivantes :

- realisation de places de stationnement sur un terrain situé dans le voisinage immédiat @ moins de
300 metres de constructions pour lesquelles ces places sont nécessaires.

- acquisition de places de stationnement dans un parc privé situé dans le voisinage immédiat.

- concession de 15 ans minimum dans un parc public de stationnement situé dans le voisinage
immédiat.

Ces solutions de remplacement sont admises a condition que l'insuffisance de stationnement sur le
terrain supportant les constructions ne soit pas susceptible, compte tenu de sa situation, de créer
une géne pour la circulation ou de susciter un stationnement excessif sur la voie publique.

La situation des places dans le voisinage immédiat doit réellement permettre leur utilisation. La
distance a parcourir a pied par les chemins normalement praticables ne pourra par conséquent
excéder 300 métres.

ARTICLEUC 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS,
ESPACES BOISES CLASSES

Tous les projets d'utilisation du sol doivent comporter un projet détaillé de traitement et
d'amenagement des espaces non construits ayant notamment pour objet lintégration des
constructions ou des installations dans le site, le maintien ou la création d'espaces verts
correspondant a I'importance de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a construire.

v Les aires et parcs de stationnement & I'air libre doivent étre plantés a raison d’au moins un arbre
de haute tige pour 4 emplacements.

v Les voies d'acces et parking situés a proximité des limites parcellaires doivent étre séparés par
des haies vives a feuillage persistant suffisamment dense pour former un écran.
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